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აბსტრაქტი 

 

გამომდინარე იქედან, რომ სამართლიანი სასამართლოს უფლება გულისხმობს მის 

აღსრულებასაც, საინტერესო რა მექანიზმები არსებობს სახელმწიფოში და რა 

ხარვეზებს ვაწყდებით პრაქტიკული თვალსაზრისით. 

წინამდებარე ნაშრომში მოკლედ შევეხებით აღსრულების იმ საკვანძო მოქმედებებს, 

რომელთა განხორციელება სავალდებულოა და მიმოვიხილავთ სხვადასხვა 

ავტორების მიერ გამოთქმული მსჯელობებს, ვარაუდებს უძრავი ქონების იძლებით 

რეალიზაციასთან დაკავშირებით. ასევე მოხმობილია სასამართლოს მნიშნელოვანი 

გადაწყვეტილებები და ვიმსჯელებთ ისეთ საკითხებზე, რომლებიც პრობლემატურია  

დღეს არსებული სააღსრულებო სისტემისათვის. 

კვლევის მიზანია გამოიკვეთოს ის საკანონმდებლო ხარვეზები, რომლებიც აფერხებს 

სამართლიანი სასამართლოს უფლებას და ხელს უშლის კრედიტორს დაიკმაყოფილოს 

თავისი მოთხოვნა სახელმწიფოს ხელთ არსებული ინსტიტუტის - აღსრულების 

ეროვნული ბიუროს მეშვეობით. 

ნაშრომში ასევე შევხვდებით სხვადასხვა ქვეყნის რეგულაციებს კონკრეტულ 

საკითხებთან მიმართებით და ვიმსჯელებთ თუ რა შეიძლება იყოს ამა თუ იმ ხარვეზის 

მოგვარების გზა. გავამახვილებთ ყურადღებას იძულებითი აუქციონის ჩატარების 

წესთან დაკავშირებით და შევეხებით ისეთ პრობლემატურ საკითხებს, როგორიცაა 

გარდამავალი უფლებები და იძულებითი აუქციონის შედეგად ამონაგები თანხის 

განაწილება. 
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Abstract 

 

Considering that the right to a fair trial implies its enforcement as well, it is interesting to see 

what mechanisms exist in the state and what shortcomings we face in practical terms. 

In this article, we will briefly touch on the key enforcement actions that are mandatory to be 

implemented and review the arguments expressed by various authors, assumptions about the 

forced sale of real estate. Important court resolutions are also summoned and we will discuss 

issues that are problematic for the current enforcement system. 

The purpose of the study is to identify the legislative gaps that impede the right to a fair trial 

and prevent the creditor from meeting its claim through the state-owned institution – the 

National Bureau of Enforcement. 

In this article we will also meet the regulations of different countries regarding specific issues 

and discuss what might be the way to find a solution to this or that shortcoming. We will focus 

on the rules of compulsory auctions and refer to problematic issues such as transitional rights 

and the distribution of funds 

Keywords: Real Estate Realization, Enforcement Proceedings, National Bureau of Enforcement, 

Auction 


